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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)  i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBL. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.08.2013
(BGBI. 1 S. 3154)

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell / Wilhelmsdorf
hat in offentlicher Sitzung am 3¢:9F.2015 die 4. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes im Bereich Esenhausen - Hohe Mauer beschlossen.

 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 4. Flachennutzungsplandnderung im Bereich
Esenhausen - Hohe Mauer ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 15.07.2015
maRgebend. Der raumliche Anderungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt
umrandet.

Beschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss
der Verwaltungsgemeinschaft

/ by-/\/\d
Wihelmsdorf, den O 0 0F. 2845 / 7{/1/1/\,\,

...................................

r- an .
Dr“Hans Gerstlauer, Biirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zur 4. Flachennutzungsplananderung der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell /
Wilhelmsdorf im Bereich Esenhausen - Hohe Mauer

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 4. Flachennutzungsplanénderung stimmt mit
der Beschlussfassung vom 32- 07 .. 2015 uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Beschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss

der Verwaltungsgemeinschaft

Wilhelmsdorf, den OZ. 7. 2 07/{;& ,

<0 Wiig
N
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Fldchennutzungsplandnderung im Bereich

Esenhausen - Hohe Mauer umfasst 2 Anderungsbereiche:

- Anderungsbereich A — ,Wohnbaufliche NEU*, ca. 4.900 m?, mit einer Teilfliche des
Flurstiickes Nr. 80.

- Anderungsbereich B - ,Wohnbaufiiche* wird ,Flache fur Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen®, ca. 4.900 m?, mit Teilflachen der Flursticke Nr. 80 und 81.

Die Anderungsbereiche werden wie folgt begrenzt:

Anderungsbereich A

Im Norden  durch die nérdliche Teilflache des landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes,
Flurstiick Nr. 80,

Im Osten durch die bebauten Wohngrundstiicke, Flurstiicke Nr. 75 und 79/1,

Im Siiden durch die sudliche Teilfliche des landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes,
Flurstiick Nr. 80,

ImWesten  durch den Moosweg, Flurstiick Nr. 88.

Anderungsbereich B

Im Norden  durch eine Teilfliche des landwirtschaftlich genutzten Grundsttickes, Flurstiick
Nr. 80,

Im Osten durch Teilfiichen der landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, Flurstlick Nr.
80 und 81,

Im Siiden durch das ¢ffentliche Wegegrundstiick, Flurstiick Nr. 81/26,

Im Westen  durch den Moosweg, Flurstiick Nr. 88.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Der Anderungsbereich A grenzt nérdlich an die im Flachennutzungsplan dargestellte
wVohnbaufliche®* an. Der Anderungsbereich B stellt einen Teilbereich dieser
.Wohnbauflache* dar. Beide Anderungsbereiche stellen derzeit landwirtschaftlich genutztes
Grinland dar. Im Bereich des Anderungsbereiches B wurde durch eine Bodenuntersuchung
eine grolflachige Torflinse festgestelit.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Anderungsbereiche liegen im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

VG HORGENZELL / WILHELMSDORF 4. I LACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG IM BEREICH ESLNHAUSEN - HOHE MAUER
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

GemaR Landesentwicklungsprogrammes z&hit die Gemeinde Wilhelmsdorf zur Region
Bodensee-Oberschwaben und ist dem Mittelbereich Ravensburg/Weingarten zugeordnet.
Wilhelmsdorf z&hlt im Landkreis Ravensburg zu den Gemeinden ,/dndlicher Raum im
engeren Sinne“.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung und Landesplanung betroffen.

Fldchennutzungsplan

Der seit 2000 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell / Wilhelmsdorf befindet sich im 2. Teilanderungsverfahren und stellt innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Wohnbaufliche* und ,Flache fur die
Landwirtschaft® dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend
der geplanten Nutzung anzupassen. Die ,Flache fur die Landwirtschaft’, die in
~YWohnbaufldche* umgewidmet werden soll, betragt ca. 4.900 m2 Im Gegenzug entfallen aus
der bisherigen Darstellung ca. 4.900 m? ,Wohnbauflache, die kinftig als ,Flache fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen" dargestellt werden soll.

5. ERFORDERNIS ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

In den Teilorten von Wilhelmsdorf und insbesondere in Esenhausen ist eine stetige
Nachfrage an Wohnstandorten gegeben. Alternativ zum geplanten Baugebiet stehen der
Gemeinde keine vergleichbaren Fléachen fur Umnutzung, Nachverdichtung oder
Innenentwicklung zur Verfigung, die eine zusatzliche Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen verringern kénnten.

Das geplante Wohngebiet ,Hohe Mauer HI“ schlieBt an das bereits siidlich realisierte
Wohngebiet ,Hohe Mauer II* an. Die Planung orientiert sich an dem stadtebaulichen
Gesamtkonzept (Hohe Mauer | - 1lI).

In der Gemeinderatsitzung am 10.12.2013 wurde fur die Erweiterung des Baugebiets ,Hohe
Mauer® in Esenhausen im dritten Bauabschnitt der Aufstellungsbeschluss fir den neuen
Bebauungsplan ,Hohe Mauer IlI* gefasst und die frihzeitige Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung durchgefihrt.

Um die Bodenverhéltnisse zu erkunden, wurde parallel das Biuro KSW, Ravensburg,
beauftragt, das mittels Bohrungen auf der Flache eine Baugrunduntersuchung durchfiihrte.
Das Untersuchungsergebnis hat im zentralen Bereich des Plangebiets eine Torflinse zu Tage
geférdert, die an der tiefsten Stelle bis zu 4,0 m machtig ist. Die Torflinse ist vermutlich auf
ein Toteisloch aus der Eiszeit zuriickzufilhren, das spater verlandet ist. Durch die
Uberdeckung mit mineralischem Boden war die Torflinse durch moortypische Vegetation
oder leicht Uberstaute Bereiche nicht zu erkennen. Da sich Torf nicht als Baugrund eignet, da
in Folge von Entwasserung dessen Zersetzung beginnt, ware der Bau von Wohngebéuden
nur mit extrem hohem Aufwand mdéglich gewesen. Auch ein Austausch des Torfbodens und
die Verfullung mit mineralischem Material wurden gepruft. Es missten dabei 9.000 m?® Erde
ausgetauscht werden, was zu Kosten in Hohe von ca. 350.000 € fithren wirde. Die
Rentabilitat des Baugebiets wére mit dieser MaBnahme nicht mehr gegeben.

Aus diesem Grund wurde eine Alternativplanung erarbeitet. Diese Planung umfasst den
oberen Teil des Fist. Nr. 81 und den angrenzenden Teil des Flst. Nr. 80, das an den
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Seehaldenweg angrenzt. Die Torflinse soll dabei als 6ffentliche Griinfliche ausgespart und
als Ausgleichsflache genutzt werden.

Aus den o. g. Grinden musste der in der Gemeinderatsitzung am 10.12.2013 gefasste
Aufstellungsbeschluss geédndert werden, da die urspriingliche Planung aufgrund der
Bodenbeschaffenheit nicht aufrechterhalten werden kann.

Der Gemeinderat hat daraufhin in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.09.2014 beschlossen,
den bisherigen Geltungsbereich aufzuheben und fir diesen Bereich ein erneutes
Bebauungsplanverfahren ,Hohe Mauer Il einzuleiten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hohe Mauer llI“ sollen die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir geschaffen werden. Grundsatzliches
Planungsziel ist die Ausweisung eines Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Der Flachennutzungsplan ist daher im Parallelverfahren fir diese Teilbereiche
(Anderungsbereich A — neue ,Wohnbaufliche® / Anderungsbereich B — ,Wohnbauflsiche*
entfallt, neu: ,Fléche fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen“) anzupassen.

6. PLANINHALT DER 4. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Im Fléchennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell / Wilhelmsdorf ist
der Anderungsbereich A (Wohnbaufliche NEU) als ,Flache fir die Landwirtschaft"
dargestellt. Mit der Zielvorstellung der beabsichtigten Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO kann der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Zur Umsetzung der
Planungsziele ist daher fur den Anderungsbereich A eine Flachennutzungsplanéanderung
im Parallelverfahren erforderlich.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell / Wilhelmsdorf ist
der Anderungsbereich B (,Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen®) derzeit als
-WWohnbaufliche* dargestellt. Da sich unter dieser Flache eine Torflinse befindet,
beabsichtigt die Gemeinde Wilhelmsdorf diesen Bereich im Bebauungsplanverfahren als
Loffentliche Grinflache / Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmaRhahmen® festzusetzen. Mit
dieser Zielvorstellung der beabsichtigten Festsetzung gem. §§ 15 und 1a BauGB kann der
Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Zur Umsetzung der Planungsziele ist daher auch fur den
Anderungsbereich B eine Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren erforderlich.

7. UMWELTBERICHT GEM. § 2A

Die Gemeinde hat dem Entwurf zur Flachennutzungsplaninderung einen Umweltbericht
beizufigen, in dem die Belange des Umweltschutzes dargelegt werden. Dieser
Umweltbericht wird parallel im Bebauungsplanverfahren erarbeitet und der Begriindung zur
Flachennutzungsplandnderung beigelegt (siehe Ziffer B) - Umweltbericht).
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8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 Variantenpriifung:

Das kinftige Baugebiet ,Hohe Mauer IlI* schlieRt direkt an den bestehenden
Siedlungsbereich ,Hohe Mauer I1“ an. In Folge der ,Nichtbebaubarkeit“ eines Teilbereiches
der Baugebietes ,Hohe Mauer III* in Folge der vorhandenen Torflinse kann die verbleibende
Restflache des kinftigen Baugebietes ,Hohe Mauer I1* nicht mehr wirtschaftlich erschlossen
werden. In der Folge konnte nur im nérdlichen angrenzenden Bereich eine weitere Fliche fir
die notwendige Erweiterung des Baugebietes herangezogen werden. Andere
Alternativstandorte waren nicht gegeben.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.
Die Entwasserung fiir das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Die  Grundsticksentwdsserung erfolgt getrennt nach Oberflichenwasser und
Schmutzwasser.

Das von den Dachflachen und von den StraRenflichen anfallende Niederschlagswasser wird
in Regenwasserkandlen gesammelt und als AusgleichsmaRnahme in Form einer
~Regenwasserpufferung / Regenwasserversickerung“ der westlich gelegenen Torfmulde
zugefihrt.

Das anfallende hdusliche Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisation zugefiihrt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

8.3 ErschlieRung

Die HaupterschlieBung erfolgt in Verléngerung des stidéstlich vorhandenen Rosenstrae mit
Anbindung im Nordwesten an die Verldngerung des Moosweges, der ab dem Baugebiet
»Hohe Mauer II“ ausgebaut werden soll. Von der RingstraRe als HaupterschlieBung zweigt im
nordlichen Bereich nach Siiden hin eine weitere Wohn-StichstraRe mit Wendeméglichkeit ab.

9. ALTLASTEN

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsfléche dar.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 15.10.2014 hat der Gemeinsame Ausschuss der VenNaltungsgemei_r_mschaft Horgenzell /
Wilhelmsdorf in &ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zum 4. Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplanes im Bereich Esenhausen - Hohe Mauer beschlossen.

Die Burger wurden iiber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 01.12.2014 bis
08.12.2014 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Dartiber hinaus
fand am 25.11.2014 eine Informationsveranstaltung fur die Offentlichkeit statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden fand vom 19.11.2014 bis 22.12.2014 statt.
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Am 09.04.2015 hat der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell /
Wilhelmsdorf in &ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum 4. Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplanes im Bereich Esenhausen - Hohe Mauer gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 16.04.2015 liegt die 4. Flachennutzungsplananderung
vom 27.04.2015 bis 27.05.2015 zur &ffentlichen Einsichtnahme aus.

11. FLACHENBILANZ
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Anderungsbereich A:

Wohnbaufldche NEU ca. 4.900 m?

Anderungsbereich B:

Wohnbaufléche wird Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen ca. 4.900 m?
12. ANLAGEN

- Umweltbericht + Steckbrief - Buro 365° freiraum + umwelt, Uberlingen vom 18.03.2015

B) ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

(Umweltbericht Biro 365° freiraum + umwelt, Uberlingen vom 18.03.2015)

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung — Ergebnis der Umweltpriifung  zum
Flachennutzungsplan

Der Umweltbericht zur 4. Teildnderung des Flachennutzungsplans (FNP) der
Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf beschreibt und beurteilt die im FNP
dargestellten umweltrelevanten Anderungen durch Neuausweisungen bzw. Umwidmung von
Teilbereichen einer Siedlungserweiterungsfliche in Hinblick auf die zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen und nennt mégliche Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen. Zudem werden die Ergebnisse der Alternativenpriifung
dargestellt und Hinweise auf die Umweltiberwachung gegeben. Der Schwerpunkt der
Umweltpriifung liegt in der Standortpriifung der Siedlungserweiterungsflache in Form eines
Umweltsteckbriefes fur die beiden dargestellten Teilflichen. Er dient als wesentliche
umweltrelevante Grundlage fur die Behérden und politischen Gremien in ihren Beurteilungen
bzw. Entscheidungen beziglich der auszuweisenden Flache.

Geplant ist die Erweiterung der bestehenden Wohnbaufléche in Esenhausen um ca. 0,49 ha
sowie die Umwandiung eines 0,49 ha groRBen Teilbereiches der bereits ausgewiesenen
Wohnbaufléche in offentliche Grunfliche. Die Umwandlung der Flache ist erforderlich, da
durch ein Baugrundgutachten (KSW Beratende Geologen und Ingenieure (2015)) eine
Torflinse im Untergrund festgestellt wurde, wodurch eine Bebauung der Flache nur mit
hohem finanziellem Aufwand méglich gewesen wire.
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Durch die beiden parallel vorgenommenen Anderungen bleibt die Fldchenbilanz neutral
(keine zusétzliche Versiegelung).

Fur die Schutzguter Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt, Mensch, Klima / Luft sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten bzw. es ist teilweise mit einer Verbesserung zu
rechnen.

Fir das Schutzgut Landschaft ist mit geringen negativen Auswirkungen durch die weitere
Ausdehnung in die freie Landschaft zu rechnen (Vorbelastung durch vorhandenen
Wohnriegel).

Durch den flachengleichen Wechsel von Grinflaiche und Wohnbaufliche sind keine
zusatzlichen Eingriffe in den Boden-Wasserhaushalt zu erwarten.

Beschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss
der Verwaltungsgemeinschaft

A
Wilhelmsdorf, den 30. 07 2045 éWVI/VM 2 LNL ...

r. Hans Gerstlauer, Burgermeister
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zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell /
Wilhelmsdorf im Bereich Esenhausen - Hohe Mauer

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss der am 15.10.2014
Verwaltungsgemeinschaft gem. § 2(1) BauGB

2. Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB am 20.11.2014
3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 20.11.2014
4.  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB vom  01.12.2014

(dartiber hinaus erfolgt eine Informationsveranstaltung am 25.11.2014) bis 08.12.2014
5. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4(1) BauGB vom  19.11.2014

bis 22.12.2014

6. Billigung des Entwurfes zur 4. Fléachennutzungsplananderung und am 09.04.2015
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss
der Verwaltungsgemeinschaft

7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 16.04.2015

8. Offentliche Auslegung des Entwurfes zur 4. Flachennutzungsplan- vom  27.04.2015
&nderung i. d. Fassung vom 18.03.2015 gem. § 3(2) BauGB bis 27.05.2015

9. Beschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungs- am 30.07. 2045

gemeinschaft

VG Horgenzell / Wilhelmsdorf, den 3d- 0F 2045

r. Hans Gerstlauer

éz/f/z/m .....

Die Genehmigung gem. § 6 (1) BauGB wurde durch das mit Verfligung vom O—Z'/I’ﬁ A

Landratsamt Ravensburg erteilt AZ. ... ... ...

Ortsuibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung und as, 1. Z 2
Beginn der Wirksamkeit der 4. Flachennutzungsplananderung am . 05 ... 2ars

/ﬁe—\j‘f'ﬂﬂ VVI}%J‘Q'M ) €. /4 Zd/(f’
VG Horgenzell / Wilhelmsdorf, den d’é AA 2045 e / WU(/

. Hans Gerstlauer
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Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf Umweltbericht zur 4. FNP-Teildnderung

1. Vorbemerkungen

Der Umweltbericht zum Flichennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf (im Folgenden abgekiirzt als VWG) beschreibt und beurteilt das in der 4. Teilinderung
des FNP dargesteliten umweltrelevanten Vorhaben der AuBenentwicklung, die in kommunaler
Planungshoheit liegen, in Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen und
nennt mégliche Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen. Zudem werden die
Ergebnisse der Alternativenpriifung dargestellt und Hinweise zur Umweltiiberwachung gegeben.

2. Untersuchungsumfang und Vorgehensweise

2.1 Riumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Schwerpunkt der Umweltpriifung wird in der Standortpriifung der beiden Teilflichen einer
Siedlungserweiterungsflache liegen. Hierzu werden im Umweltbericht fiir die jeweiligen im FNP-
Entwurf dargestellten Teilflichen Umweltsteckbriefe erarbeitet.

2.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen hat es nicht gegeben.

3. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen

3.1 Gesetzliche Vorgaben

Seit der Novellierung des BauGB 2004, in der die EG-Richtlinie iiber die Strategische Umwelt-
priifung (SUP - Richtlinie 2001) in deutsches Baurecht aufgenommen wurde, sind die Umweltaus-
wirkungen von Bauleitpldnen zu priifen.

Nach § 2a BauGB ist dem FNP im Aufstellungsverfahren oder bei Anderungen eine Begriindung
beizulegen, die zusatzlich zu den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Planes als
gesonderten Teil einen Umweltbericht enthilt, in dem die ermittelten und beurteilten Belange des
Umweltschutzes beschrieben sind.

Darzustellen sind insbesondere:

e die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevdlkerung tnsgesamt

o die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft

o die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) und der Europiischen Vogelschutzgebiete

¢ die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

o die Wechselwirkungen zwischen den genannten Umweltbelangen
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Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf Umweltbericht zur 4. FNP-Teildnderung

Der Umweltbericht zum FNP nennt mdgliche oder geplante MaBnahmen zur Vermeidung von Emis-
sionen und zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitidt, MaBnahmen zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden, zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur effizienten Nutzung von Energie.

Wesentliche Aufgabe des Umweltberichtes auf Ebene des Flichennutzungsplanes ist die Darstellung
der Alternativenpriifung, insbesondere der standértlichen Alternativen und des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden durch restriktive Fldchenausweisungen.

3.2 Fachgesetze

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan basiert auf den gesetzlichen Grundlagen des Bauge-
setzbuches, den Bundes- und Landesnaturschutzgesetzen, dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
sowie den Bundes- und Landesbodenschutzgesetzen und den Wassergesetzen des Bundes und des
Landes. Er orientiert sich in der Beurteilung der Auswirkungen des FNP an den in den Fachgesetzen
dargestellten umweltgesetzlichen Zielen und Vorgaben.

3.3 Fachplanungen

Fiir den Flichennutzungsplan wesentlich sind die Vorgaben des Landschaftsplanes (WG Horgenzell-
Wilhelmsdorf, 1996), der die Ziele und Grundsitze des Landesentwicklungsplanes raumlich konkre-
tisiert und eine fachlich bindende Vorgabe fiir die rdumliche Entwicklung in der Verwaltungsge-
meinschaft darstellt.

Landesentwicklungsplan 2002

Nach dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttembergs (LEP 2002) liegt Wilhelmsdorf im
landlichen Raum im engeren Sinne. Der Iandliche Raum weist mit seinem hohen Freiraumanteil ein
weithin agrargepragtes Landschaftsbild auf. Der Sekundér- und Dienstleistungssektor bildet hier das
tragende dkonomische Fundament hinsichtlich Wertschépfung und Erwerbsméglichkeiten.

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Im Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 1996) ist die Gemeinde Wilhelmsdorf
als Siedlungsbereich mit Schwerpunkt fiir Dienstleistungseinrichtungen in der regionalen Entwick-
lungsachse MeBkirch-Ravensburg-Kempten gekennzeichnet. Die Gemeinde gehdrt zum ldndlichen
Raum.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Regionalen Griinziigen. Regionale Griinziige sind zu sichern und
zu entwickeln und von Bebauung freizuhalten.
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf (1996)
befindet sich das Plangebiet ,Hohe Mauer IlI* an der Grenze bereits bestehender Siedlungsent-
wicklung. Im Landschaftsentwicklungsplan des Landschaftsplanes ist die Wohnbaufliche als
nBaugebiet mit besonderen griinplanerischen Rahmenfestsetzungen” (K) ausgewiesen. Auf der
nordlich angrenzenden Flache soll vorrangig Griinlandnutzung betrieben werden (G). Der Ortsrand
westlich des Moosweges ist einzugriinen (s. Abb. 1)

unmaBstablich, Plangebiet rot markiert

4. Kurzdarstellung der 4. Teilinderung des FNP

Die 4. Teilinderung des rechtsgiiltigen Flichennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Hor-
genzell-Wilhelmsdorf (1999) betrifft im Wesentlichen zwei Teilflichen einer Siedlungsentwick-
lungsfldche auf der Gemarkung Esenhausen. Der Teilbereich A grenzt nérdlich an die im Flichen-
nutzungsplan dargestelite Wohnbaufldche an. Der Anderungsbereich B stellt einen Teilbereich
dieser Wohnbauflache dar.

Nachfolgend werden die Ziele und MaBnahmen der Anderungen zusammengefasst, die erhebliche
umweltrelevante Auswirkungen erwarten lassen.

4.1 Siedlungserweiterungen

Generelles Ziel des FNP ist es, der Innenentwicklung Vorrang vor einer AuBenentwickiung einzu-
rdumen. Die neu dargestellten Siedlungserweiterungsflachen wurden auf mégliche umweltrelevante
Auswirkungen hin gepriift. Die Ergebnisse sind in einem Umweltsteckbrief beschrieben worden.
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Allgemeine Wohnbauflichen

Der Fldchenbedarf resultiert aus dem Bedarf der lokalen Nachfrage nach Wohnflichen. Die Ander-
ung betrifft zwei Teilflichen einer Siedlungsentwicklungsfliche:

e Darstellung nérdlicher Teilbereich (A) der Wohnbaufliche in Esenhausen
(Gem. Wilheimsdorf, ca. 0,49 ha)

e Darstellung stidwestlicher Teilbereich (B) der Wohnbaufliche in Esenhausen
(Gem. Wilhelmsdorf, ca. 0,49 ha)

Fiir die Darstellung der geplanten Wohnbaufliche wird der bisher im Siidwesten ausgewiesene
Teilbereich B aus dem FNP herausgenommen und in eine &ffentliche Griinfliche umgewidmet, da
sich hier eine Torflinse im Untergrund befindet (Machtigkeit bis zu 4 m). Dafiir wird nérdlich an-
grenzend eine Ersatzflache A, als Wohnbaufliche neu ausgewiesen, die aktuell als Acker und Inten-
sivgriinland genutzt wird (s. Abb. 2). Durch diese Anderung bleibt die GesamtgroBe der bisher dar-
gestellten Wohnbaufliche weitestgehend erhalten. Ziel ist die sinnvolle Entwicklung, ErschlieBung
und Abrundung der geplanten Wohnbaufliche und des Ortsrandes (Siedlungssporn éstlich angren-
zend) unter groBtméglicher Schonung sensibler Boden (Torflinse) und Landschaftsstrukturen.

X AW\ \.=
Anderungsbereich A - ca. 4.900 m?
Wohnbauflache neu

=~ R\ 9% 5 4900 m*
\'t" (2

Abbildung 2: Geplante Anderung des Fldchennutzungsplanes WG Horgenzell-Wilhelmsdorf (1999),
unmaBstablich, (Quelle: Gemeinde Wilhelmsdorf, Oktober 2014)

81 neu: Flache fiir Ausgleichs- und
N  ErsatzmaBnahmen R

4.2 Bedarf an Grund und Boden

Insgesamt sind im Geltungsbereich des FNP (Gemeinde Horgenzell und Wilhelmsdorf mit allen
Teilorten) Siedlungserweiterungsflichen in einem Umfang von ca. 3 ha (30.355 m2) dargestellt.

Esenhausen: W: + 0,49 ha
Umwidmung W in dffentliche Griinfliche: - 0,49 ha
flachenneutral
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5. Auswirkungen des FNP auf die Umweltbelange

5.1 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltsteckbriefe
Die jeweiligen Auswirkungen der dargestellten Siedlungserweiterung sind detailliert und schutzgut-
bezogen in einem Umweltsteckbrief dargestellt (s. Anlage).

Folgende Tabelle zeigt eine komprimierte Ubersicht {iber die naturschutzfachliche Bedeutung und
Eingriffswirkung in den geplanten Teilbereichen der Siedlungserweiterungsflache. Im Anschluss
werden die Auswirkungen auf die Umweltbelange schutzgutbezogen zusammengefasst.

Tabelle 1: Stédtebauliche und Landschaftsplanerische Beurteilung der potentiellen Wohnbauflache/Griinfliche

Name / Lage |Fliche [Beurteilung [Konfliktpotenzial,  [Stidtebauliche / Landschafts-~
{ha) gem. Bereiche mit hoher |Landschaftsplanerische|planerische
Steckbrief [Bedeutung Bewertung Empfehlung
W Hohe 0,49 ha |Gecignetes |Boden Siedlungserweiterungs- |Eingriinung des
Mauer I Gebiet (Landwirtschaft), fliche, ErschlieBung Gebietes
(TB A, Mensch tiber siidlich angren-
Esenhausen (Blickbeziehung) zende Wohnbaufliche
Landschaft Hohe Mauer Il und den

(Ortsrandeingriinung) [westlich angrenzenden
Moosweg, Flache von
mittlerer Bedeutung als
Wohnumfeld und fiir
die lokale Naherholung

W Hohe 0,49 ha |Konflikt- Boden Siedlungserweiterungsfl |[Eingriinung des

Mauer Il l_Gébiet (Landwirtschaft, dche, ErschlieBung iiber |Gebietes, Erhalt der

(TB B), Torflinse), siidlich angrenzende  |Griinflache als

Esenhausen KlimafLuft Wohnbauflache Hohe [Kaltluftsenke, Erhalt
(Kaltluftsenke, Mauer It und den west- |der Torflinse als CO2-
Torflinse: CO2-~ lich angrenzenden Speicher und Nutzung
Speicher) Moosweg, Fliche von |als Sickermulde
Landschaft mittlerer Bedeutung als

Wohnumfeld und fiir

(Ortsrandeingriinung) |'°
die lokale Naherholung

365° freiraum + umwelt 8



Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf Umweltbericht zur 4. FNP-Teiliinderung

5.2  Auswirkungen auf Menschen (Gesundheit, Wohnen, Erholung, Bevilkerung)

Durch die Erweiterung der Siedlungsfliche sind aufgrund der geringen GroBe keine
erheblichen Auswirkungen auf den Menschen in Hinblick auf seine Gesundheit und
Wohlbefinden insbesondere durch lokalklimatische Verinderungen sowie durch Lirmim-
missionen zu erwarten. Mit Einschrinkung der Blickbeziehung in die freie Landschaft, vor
allem fiir Anwohner der (norddstlich) angrenzenden Hiuser, ist zu rechnen. Durch die
flichengleiche Umwidmung einer dargesteliten Wohnbaufliche in eine 6ffentliche
Griinflache (Teilbereich B) im Wohngebiet wird die Qualitit des Wohnumfeldes erhalten.

Die Verdnderungen der Landschaft, ihrer Zuginglichkeit und der damit verbundenen Auswir-
kungen auf die Erholungs- und Freizeitnutzung werden im Kap. 5.8 (Landschaft) beschrieben.

Tabelle 2: Mdogliche erhebliche Auswirkungen auf Klima / Luft bzw. den Menschen

Name/lage | Kfima / Luft bzw. Mensch (Gés'Jﬁ'd?fEii.:w&hTtiéﬁ'ﬁe'n)_é.%ﬂr'5 A o
Ll | Fléche | Bedeutugglfﬁrxllma,lk Gefahryoﬁsﬁdﬁaﬁd Gefahrvon |
Sh Y | (ha) Luft mutSmdlungsreIevanz Geruchsmmlsslonen Larmimmissionen
W Hohe Mauer Il | 0,49 | gering gering gering
(TB A,
Esenhausen
W Hohe Mauer Il | 0,49 | gering, gering gering
(TB B), jedoch Funktion als
Esenhausen Kaltluftsenke, Torflinse

bedeutsam als CO2-

Speicher

5.3 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die Biologische Vielfalt durch die Inan-
spruchnahme von Biotopstrukturen mit hoher bis sehr hoher Bedeutung sind nicht prognos-
tiziert, da Uberwiegend Flichen mit Acker- und Griinlandnutzung (intensiv) betroffen sind
und aufgrund der vorhandenen Habiatstrukturen mit keinem Vorkommen von empfindlichen /
schiitzenswerten Tierarten zu rechnen ist z. B. nicht als Bruthabitat fiir Feldlerche geeignet,
aufgrund der angrenzenden Raumkulisse (Hochstrukturen: Bebauung, Hecken, Biume). Durch
den Erhalt und die Extensivierung der Griinfliche im Teilbereich B kann sogar von einer
Verbesserung gesprochen werden, da die Fliche als Habitat fiir Tiere (Insekten, Kleinsiuger,
Végel) und als Standort fiir Pflanzen attraktiver wird und die Biologische Vielfalt stérkt. Durch
Baumpflanzungen werden neue Biotopstrukturen geschaffen.

5.4 Auswirkungen auf Natura 2000 - Schutzgebiet

Keine der von der FNP-Anderung betroffenen Teilflichen liegen in einem FFH-Schutzgebiet
oder einem Vogelschutzgebiet. Die nichstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind ca. 1,15 km
entfernt in nordlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet Pfrunger Ried und Seen
bei llimensee und das Vogelschutzgebiet Pfrunger und Burgweiler Ried.
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Aufgrund der flichenneutralen, kleinrdumigen Anderung der Wohnbaufliche und der Vorbe-
lastung durch die bestehende Wohnbebauung (6stlich angrenzend Siedlungssporn) sind keine
negativen Auswirkungen auf die umliegenden Natura 2000-Lebensriume und -Arten zu
erwarten.

5.5 Auswirkungen auf den Boden

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden in seinen Funktionen sind nicht zu erwarten, da im
Gegenzug ein Teilbereich (B) der bereits ausgewiesenen Wohnbaufliche flichengleich (ca.
0,49 ha) in eine dffentliche Griinfliche (Torflinse im Untergrund) umgewidmet wird, sodass
keine zusdtzliche Versiegelung entsteht.

Durch den Verzicht auf den Eingriff in die Torflinse bleiben die Bodenfunktionen in diesem
Bereich erhalten. Durch die vorgesehene Nutzung als natiirliche Puffer- und Sickerflache fiir
anfallendes Niederschlagswasser bleibt die Leistungsfahigkeit als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf erhalten. Somit kann von einer Verbesserung ausgegangen werden.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Fldchenbilanz zum Vorhaben:

Tabelle 3: Voraussichtlicher Bodenverlust durch Versiegelung

;Name'll.agei ] '_FI_.‘fi_éhe in ha | Durchschnittliche A . _V_L;fr:':lu.{si'c'ﬁt_li‘chel.';'i
i b o e i b g | Y S 9ClUNgSTate (W) 2 S VerSiegling tha) )
W Hohe Mauer |+ 0,49 (Umwandlung Acker /

Il (TB A), Griinland in W; GRZ 0,3) + 30% ca. + 0,15
Esenhausen

W Hohe Mauer |- 0,49 (Umwandlung W in

Il (TB >B), dffentliche Griinfliche; GRZ |- 30% ca.- 0,15
Esenhausen 0,3)

Es werden iiberwiegend Bdden mit einer mittleren Gesamtleistungsfahigkeit (2,33) der
Bodenfunktionen in Anspruch genommen.

Mdgliche VermeidungsmaBnahmen bestehen insbesondere in der Schonung wertvoller Biden

sowie in der Innenentwicklung bzw. vorrangiger Nutzung bereits anthropogen vorbelasteter
Bdden.

5.6 Auswirkungen auf das Wasser

Zu betrachten sind die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt in seiner Qualitit und
Quantitdt sowie die Auswirkungen auf Oberflichengewisser und die Retention. Durch die
kleinrdumige Anderung des FNP werden keine Flichen in bedeutenden [ empfindlichen
Grundwasserbereichen in Anspruch genommen. Ebenso werden keine Oberflachengewisser
und deren Auebereiche mit Bedeutung fiir die Retention tangiert. Durch das dargestelite
Bauvorhaben sind ohne MinimierungsmaBnahmen geringfiigige Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt durch Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
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Durch Herausnahme des siidlichen Teilbereiches B der bereits ausgewiesenen Wohnbaufliche
wird die parallele Erweiterung der Wohnfliche (TB A) flichenneutral ausgeglichen. Die im
Teilbereich B vorhandene Torflinse soll als natiirliche Puffer- und Sickerfliiche fiir anfallendes
Niederschlagswasser genutzt werden. Dadurch werden geringe negative Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung auf ein unerhebliches MaB gesenkt.

Es besteht die Mdglichkeit wirksamer MinimierungsmaBnahmen insbesondere zum weitge-
henden Erhalt der Grundwasserneubildung im Gebiet und zur Verminderung des Gefihr-
dungspotentials durch Schadstoffeintrige liber den Boden. Oberstes Ziel solite die fach-
gerechte Reinigung und Versickerung der Niederschlagswisser nach den Vorgaben des
Wassergesetzes und der entsprechenden Richtwerke nach dem anerkannten Stand der Technik
sein (s. Kap. 8).

5.7 Auswirkungen auf Klima / Luft

Die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen der geplanten Baufliche sind vorrangig
von Bedeutung fiir den Menschen in Hinblick auf Verinderungen der mikroklimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse, der Temperaturentwicklung und den Erhalt der Kalt- und
Frischluftzufuhr in Siedlungsgebieten.

Die Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussflichen oberhalb des Moosweges werden
lberbaut. Im Bereich der tiberbauten Flichen kann es lokal zu einer geringfiigigen Erhéhung
der Temperaturen kommen. Es ist keine Beeintrichtigung der Lufthygiene zu erwarten. Im
Bereich der Kaltluftsenke (Torflinse, offentliche Griinfliche) wird auf eine Bebauung
verzichtet, wodurch die Torflinse geschont wird. Dies hat eine klimatisch positive Wirkung, da
das im Torf vorhandene CO2 dort fixiert bleibt. Durch die Neupflanzung von Gehélzen sowie
den Erhalt und die extensive Nutzung der Griinfliche werden geringe negative Auswirkungen
auf das Lokalklima auf ein unerhebliches MaB reduziert.

Das Plangebiet liegt am Hang einer Senke zwischen Wilhelmsdorf und Esenhausen und ist
ohne Siedlungsrelevanz, da die Kaltluft nach Westen in die freie Landschaft abflieBt. Aus
diesem Grund sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5.8 Auswirkungen auf die Landschaft und Erholung

Durch das geplante Wohngebiet dehnt sich die Bebauung weiter in die freie Landschaft aus
(ca. 35m). Der Eingriff in die Landschaft ist dauerhaft und erheblich. Insbesondere zur
offenen Landschaft in Richtung Westen (Senke, Ortsrand Wilhelmsdorf) und Norden (Erho-
lungsweg Lengenweiler See) sind intensive Eingriinungen erforderlich, um die Wohnbaufliche
wirksam in die Landschaft einzubinden. Eine Vorbelastung besteht durch die vorhandene
Wohnbebauung, insbesondere durch den ostlich angrenzenden Siedlungssporn, der sich auf
der Kuppe befindet und in die freie Landschaft ragt. Die geplante Anderung schafft eine
Abrundung des Ortsrandes.
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5.9 Auswirkungen auf den Menschen und die Bevilkerung in Hinblick auf die
Erholungsnutzung und Freizeit

Die landschaftliche Einbindung und Durchgriinung der neuen Siedlungserweiterungsfliche (A)
ist zur Minimierung des Eingriffes in die Landschaft unbedingt erforderlich. Der kleinrdumige
Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Bedeutung fiir die Naherholung kann durch den
flachengleichen Erhalt von Griinfldche im Teilbereich B direkt ausgeglichen werden, wodurch
die Qualitdt als Wohnumfeld sowie fiir die Naherholung erhalten bleiben. Eine mégliche
Kompensation kann nur durch die Aufwertung des vorhandenen Landschaftsraumes erfolgen.
Hier spielen insbesondere die Synergiewirkungen mit MaBnahmen zur Kompensation der
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt und Boden eine maBgebliche Rolle zur Neu-
gestaltung und Anreicherung der Landschaft. Auch die Qualifizierung und optimale Vernet-
zung von Erholungswegen bietet sich an zur Kompensation von Verlusten wertvoller Erho-
lungslandschaft.

5.10 Auswirkungen auf Kulturgiiter und Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf Kulturgiiter sind beispielsweise durch die Uberbauung von
Bodendenkmalern, die Einengung des Erlebnisraumes von Baudenkmiilern und den Verlust von
kulturhistorisch bedeutenden Landschaftsstrukturen zu erwarten.

Kulturelle Giter im Plangebiet sind nicht betroffen. Als Sachgut sind eine Intensivgriinland-
und eine Ackerfliche vorhanden (0,49 ha). Diese gehen durch Versiegelung verloren
(Teilbereich A) bzw. werden einer extensiven Nutzung (Teilbereich B, extensive Griinfliche)
zugefiihrt.

5.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

GroBrdumige Wechselwirkungen sind aufgrund der relativ geringen GroBe der Flichen nicht
zu erwarten. Weitere Wechselwirkungen sind im Rahmen der Umweltsteckbriefe direkt den
Vorhaben zugeordnet.

6. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

6.1 Status - Quo - Prognose

Grundlage fiir die Status-Quo-Prognose ist die Entwicklung des Umweltzustandes ohne die
geplante 4. Teildnderung.

Ohne die geplante Wohnbebauung wiirde die bestehende Nutzung als Wirtschaftsgriinland
(Intensivgriinland) und als Ackerfliche beibehalten werden. Es wiirde an anderer Stelle in der
Gemeinde Wilhelmsdorf oder seiner Teilorte ein Wohngebiet entwickelt, um den lokalen
Bedarf an Wohnbaufliche zu decken.
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6.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

Bei Ausweisung der geplanten Siedlungserweiterungen gehen kleinrdumig (ca. 0,15 ha)
landwirtschaftliche Fldchen und Béden mit all ihren Funktionen durch Versiegelung verloren,
die Grundwasserneubildung wird lokal geringfiigig verringert.

Durch die Herausnahme des Teilbereiches B der bereits ausgewiesenen Wohnbaufliche wird
die parallele Erweiterung der Wohnfliche (TB A) direkt und flichenneutral ausgeglichen
(keine zusatzliche Versiegelung); geringe negative Auswirkungen auf den Boden und die
Grundwasserneubildung werden damit auf ein unerhebliches MaB gesenkt.

Fiir die Schutzgiiter Pflanzen [ Tiere [ Biologische Vielfalt, Mensch, Klima / Luft sind keine
erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten, es kann sogar von einer Verbesserung gespro-
chen werden, da u. a. die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskérper im Bereich der
Torflinse erhalten bleibt. Fiir das Schutzgut Landschaft ist mit geringen negativen Auswir-
kungen durch die weitere Ausdehnung in die freie Landschaft zu rechnen (Vorbelastung durch
vorhandenen Wohnriegel). Weitere Auswirkungen siehe Umweltsteckbrief im Anhang.

Mit der Durchfiihrung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen negative
Auswirkungen reduziert werden. Eine qualitativ hochwertige und landschaftsgerechte Ein-
grinung wertet den Ortsrand Esenhausens auf.

6.3 Alternativenpriifung - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden - Innenentwicklung

Da es sich in Esenhausen um die Erweiterung bereits bestehender Wohnbebauung handelt
sind keine Standortalternativen sinnvoll. Das geplante Wohngebiet ,Hohe Mauer HI* schlieBt
an das bereits siidlich realisierte Wohngebiet ,Hohe Mauer 11" an. Die Planung orientiert sich
an dem stidtebaulichen Gesamtkonzept (Hohe Mauer | - lll).

In den Teilorten von Wilhelmsdorf und insbesondere in Esenhausen ist eine stetige Nachfrage
an Wohnstandorten gegeben.

Die Umwandlung des bisher geplanten siidwestlichen Teilbereiches der Wohnbaufliche in
offentliche Griinfliche ist erforderlich, da durch ein Baugrundgutachten (KSW Beratende
Geologen und Ingenieure (2015)) das Vorhandensein einer bis zu 4 m méchtigen Torflinse
festgestellt wurde. Diese war aus den bisher vorliegenden geologischen und bodenkundlichen
Karten und durch Uberdeckung mit mineralischem Oberboden nicht erkennbar. Die Umset-
zung der bisherigen Planung wére nur mit hohem finanziellem Aufwand méglich. Die jetzige
Alternativplanung (Aussparung der Torflinse, Bebauung des oberen Hangbereiches) ist auch
hinsichtlich der ErschlieBung sinnvoll, da diese {iber den Moosweg und das bestehende
Wohngebiet erfolgen kann. Dariiber hinaus wird der Ortsrand abgerundet und bei Umsetzung
der Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen wird ein harmonischer Ubergang in die Landschaft
geschaffen.

Durch die geplante Umwandlung der beiden gleichgroBen Teilbereiche bleibt die Flichen-
bilanz neutral. Der Verzicht auf Bebauung im Bereich der Torflinse [ 6ffentliche Griinfliche
wirkt sich auBerdem positiv auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft und Pflanzen,
Tiere, Biologische Vielfalt aus (s. Umweltsteckbrief im Anhang).

Im Ortsteil Esenhausen stehen als Alternative zur geplanten Wohnbaufliche keine weiteren
vergleichbaren Flichen zur Verfiigung, die durch Umnutzung, Innenentwicklung oder Nach-
verdichtung den lokalen Bedarf an Wohnflache decken konnten und den Verlust von land-
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wirtschaftlicher Fléche reduzieren. In Wilhelmsdorf selbst stehen noch geplante Wohnba-
fliche zur Verfiigung, allerdings in kleinerem Umfang, welcher nicht den aktuellen Erweite-
rungsbedarf nach Wohnbaufliche deckt (s. Abb. 3).

e, f o
el . J
. 5 r.‘!--&“;;x _
S . i Abbildung 3:
S AT AT Auszug des Flichen-
LS S : - ! nutzungsplanes WG
' . 1 Horgenzell-Wilhelms-
. . : ] dorf aus dem digitalen
g - i | Raumordnungskataster,
\ie, | unmaBstablich (Quelle:
. Ministerium fir
e Verkehr und Infra-
. . 4 struktur online, Zugriff:
S 10.11.2014)

7. Minimierung der Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

7.1 Vermeidung von Emissionen und Erhaltung einer bestméglichen
Luftqualitit

Durch die Einhaltung der giiltigen Wirme- und Lirmdammstandards und moderner Heiz-
anlagen sowie die Verwendung von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der
Technik sind Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu minimieren, Es sind keine

erheblichen Beeintrachtigungen durch zusitzliche Lirm-, Schadstoff- und Lichtemissionen zu
erwarten.

7.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und aktuellen Verfahren zur Behandlung von
Abwasser und Abfallen wird wie bisher vorausgesetzt. Der ressourcenschonende Umgang mit
Niederschlagswasser wird auf Ebene der Bebauungspline einzelfallorientiert geregelt.

365° freiraum + umwelt 14



Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf Umweltbericht zur 4. FNP-Teilinderung

7.3 Sparsame und umweltschonende Nutzung von Energie / Nutzung
erneuerbarer Energien

Auf Ebene der Flidchennutzungsplanung spielt dieser Aspekt nur eine untergeordnete Rolle.
Konkrete Aussagen kdnnen auf der Ebene des Bebauungsplanes getroffen werden.

8. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

8.1 Mdglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Umwelt-
auswirkungen

Die genannten geringfiigigen negativen Wirkungen der geplanten Siedlungserweiterung auf
Mensch, Naturhaushalt und Umwelt konnen zumindest teilweise durch entsprechende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen reduziert werden. Ein direkter Ausgleich fiir die
Schutzgiiter Boden und Wasser erfolgt durch die geplante Herausnahme als Wohnbaufliche
und Umwandlung in extensive Griinflache des Teilbereiches B, die parallel zur Neuausweisung
der Erweiterungsfliche A stattfindet. Im Umweltsteckbrief fiir das Vorhaben sind weitere
jeweils mdgliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dargestellt.
Fiir den Boden stellen der fachgerechte Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden
sowie die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fiir Stellplitze, Gehwege und Zufahr-
ten eine wesentliche MinimierungsmaBnahme dar.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind MaBnahmen zur Abflussver-
zégerung und weitreichende Versickerung unbelasteter Niederschlagswisser essentiell. Diese
sind auf Ebene der Bebauungsplanung konkret festzulegen. Zur Erhaltung der Wasserqualitat
von Grundwasser und Oberflichengewissern ist auf die Riickhaltung von Schadstoffen zu
achten.

Zur Minimierung negativer klimatischer und lufthygienischer Auswirkungen sind die Freihal-
tung ausreichend breiter Frischluftschneisen, Gebaudebegriinungen, Gehélzpflanzungen sowie
MaBnahmen des technischen Umweltschutzes wesentlich. Zur Minimierung von Eingriffen in
die Tier- und Pflanzenwelt sind ausreichend Abstéinde zu gesetzlich geschiitzten und / oder
bedeutenden Biotopen (Feldhecken) einzuhalten und naturnah zu entwickeln.

8.2 Maglichkeiten zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Fiir nicht vermeidbare oder minimierbare Beeintrachtigungen werden in dem Umweltsteck-
brief zum Vorhaben funktional-raumliche Méglichkeiten und der voraussichtliche Umfang zur
Kompensation dargestellt. Die MaBnahmen bestehen insbesondere in der Schaffung von
artenreichem extensivem Griinland und der Erginzung vorhandener linienhafter Gehdlz-
strukturen {Feldhecken, Baumreihen). Sie sind im Bereich der ausgesparten Griinfliche, welche
ein mittleres bis hohes Aufwertungspotential aufweist auf Ebene des Bebauungsplanes zu
entwickeln. Ausschlaggebend fiir Art und Umfang an KompensationsmaBnahmen sind zumeist
der Verlust an hochwertigen Biden sowie an naturschutzfachlichen wertvollen Biotop- und
Habitatstrukturen. Das konkrete MaB ist auf Ebene der Bebauungsplanung unter Beriicksich-
tigung der durchfiihrbaren Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festzulegen.
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9. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Eine Uberwachung der konkreten Umweltauswirkungen ist im Bebauungsplan festzusetzten
(Monitoring).

10.  Aligemeinverstindliche Zusammenfassung - Ergebnis der
Umweltpriifung zum Flichennutzungsplian

Der Umweltbericht zur 4. Teilinderung des Flichennutzungsplans (FNP) der Verwaltungs-
gemeinschaft Horgenzell-Wilhelmsdorf beschreibt und beurteilt die im FNP dargestellten
umweltrelevanten Anderungen durch Neuausweisungen bzw. Umwidmung von Teilbereichen
einer Siedlungserweiterungsflache in Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen und nennt mégliche Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen. Zudem werden die Ergebnisse der Alternativenpriifung dargestellt und Hinweise auf
die Umweltiiberwachung gegeben. Der Schwerpunkt der Umweltpriifung liegt in der Stand-
ortprifung der Siedlungserweiterungsflache in Form eines Umweltsteckbriefes fiir die beiden
dargestellten Teilflachen. Er dient als wesentliche umweltrelevante Grundlage fiir die Behor-
den und politischen Gremien in ihren Beurteilungen bzw. Entscheidungen beziiglich der
auszuweisenden Flache.

Geplant ist die Erweiterung der bestehenden Wohnbaufliche in Esenhausen um ca. 0,49 ha
sowie die Umwandlung eines 0,49 ha groBen Teilbereiches der bereits ausgewiesenen Wohn-
baufldche in 6ffentliche Griinflache. Die Umwandlung der Fliche ist erforderlich, da durch ein
Baugrundgutachten (KSW Beratende Geologen und Ingenieure (2015)) eine Torflinse im
Untergrund festgestellt wurde, wodurch eine Bebauung der Fliiche nur mit hohem finanziel-
lem Aufwand mdglich gewesen wiire.

Durch die beiden parallel vorgenommenen Anderungen bleibt die Flichenbilanz neutral (keine
zusitzliche Versiegelung).
Fiir die Schutzgliter Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt, Mensch, Klima [ Luft sind keine

erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten bzw. es ist teilweise mit einer Verbesserung zu
rechnen.

Fiir das Schutzgut Landschaft ist mit geringen negativen Auswirkungen durch die weitere
Ausdehnung in die freie Landschaft zu rechnen (Vorbelastung durch vorhandenen Wohn-
riegel).

Durch den flichengleichen Wechsel von Griinfliche und Wohnbaufliche sind keine
zusitzlichen Eingriffe in den Boden-Wasserhaushalt zu erwarten.
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Anderung Wohnbaufliche Hohe Mauer ll, Esenhausen

3.2

4.2

4.3

Planung
Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

*  Geplant ist die Ausweisung einer Erweiterung der bisher geplanten Wohnbaufliche im Nordwesten
von Esenhausen um ca. 0,49 ha (4.900 m2).

*  Im Gegenzug wird ein Teil einer bisher dargestellte Wohnbauflsche als 0,49 ha (4.900 m2) groBe
offentliche Griinfiiche mit naturschutzfachlicher Ausgleichsfunktion ausgewiesen. Ziel ist u. a. der
Erhalt der darunter befindlichen Torflinse (Méchtigkeit bis zu 4 m). Diese wurde im Rahmen einer
Baugrunduntersuchung festgestellt. Aus diesem Grund ist von einer Bebauung dieser Fliche
abzusehen.

e Die ErschlieBung erfolgt iiber das bestehende, siidlich anschlieBende Wohngebiet und iiber den
Moosweg (Bebauungsplan Hohe Mauer Hi ist in Aufstellung).

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionaiplan, GEP, etc)
Regionalplan:  keine Vorgaben. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Regionalen Griinziigen.

Landschaftsplan: Im Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell-
Wilhelmsdorf (1996) grenzt die geplante Wohnbauerweiterungsfliche im Siiden an die bereits im FNP
ausgewiesene Siedlungserweiterungsfliche ,Hohe Mauer 1" mit Zielsetzung vorrangiger
Griinlandnutzung (G).

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die kiinftige Wohnbaufiiiche wird derzeit Uiberwiegend landwirtschaftlich (Acker, Intensivgriinland)
genutzt. Es grenzt im Osten an ein bestehendes und im Siiden an ein geplantes Wohngebiet (Hohe Mauer
1) an. Im Westen befindet sich der Moosweg, im Norden verbleibt zwischen der geplanten
Wohnbaufldche und dem Seehaldenweg ein schmaler Streifen mit landwirtschaftlicher Nutzung (Acker,
Griinland, Streuobst). Ca. 210 m siidéstlich befindet sich ein Friedhof, davor liegen eine Streuobstwiese
und eine nach § 32 NatSchG geschiitzte Feldhecke, die bis an die stliche Grenze des Plangebiets verlduft.

Die zukiinftige 6ffentliche Griinfliche wird derzeit als Acker und Intensivgriinland genutzt, ist jedoch im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt.

Vorbelastung durch Immissionen (Lérm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung durch Lirm, Staubentwicklung und Schadstoffe aus der Landwirtschaft (Acker, Intensiv-
griinland) und Wohnnutzung (Anwohnerverkehr).

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Die Feldhecke am @stlichen Gebietsrand ist ein nach § 32 NatSchG geschiitztes Biotop. Es befinden sich
keine NATURA 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Europiische Vogelschutzgebiete), Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiete nach LWaldG innerhalb des Untersuchungsraumes.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Pfrunger Ried~Rinkenburg" (Nr. 4.36.010) befindet sich etwa 320 m &stlich
des Plangebiets, in ca. 470 m Entfernung nérdlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet

Nr. 4.36.057 ,Lengenweiler See”, der auch als Biotop nach § 32 NatSchG BW / § 30 BNatSchG geschiitzt
ist.

Die néchstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind ca. 1,15 km entfernt in nérdlicher Richtung. Es handelt
sich um das FFH-Gebiet Pfrunger Ried und Seen bei lllmensee und das Vogelschutzgebiet Pfrunger und
Burgweiler Ried.




Anderung der Wohnbaufliche Hohe Mauer ll, Esenhausen

5. Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Da im Rahmen der vorbereitenden Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Hohe Mauer Il im
Stidwesten der im FNP ausgewiesenen Wohnbaufliche eine Torflinse im Untergrund (stellenweise
Oberbodenschicht < 30 cm, Michtigkeit bis zu 4 m) entdeckt wurde, wird dieser Teil als Wohnbaufliche
(0,49 ha) aus dem Flichennutzungsplan herausgenommen und im Parallelverfahren in eine 6ffentliche
Griinfliche umgewidmet. Zur Deckung der lokalen Nachfrage an Wohnbaufliche ist die Bereitstellung
einer Ersatz-Wohnbaufliche nétig, weshalb nérdlich angrenzend eine ca. 0,49 ha groBe Fliche als
Wohnbauflache neu ausgewiesen werden soll. Durch die geplanten Anderungen bleibt die Flichenbilanz
neutral. Weitere potenzielle Baufichen stehen in Esenhausen nicht zur Verfiigung.

6. Magliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitit *

6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

*  mittlere Bedeutung als Wohnumfeld und fiir die lokale Naherholung, aufgrund
der Wege- und Blickbeziehung in die freie Landschaft Richtung Withelmsdorf
und Lengenweiler See. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und
Versiegelung.

e Einschrénkung der Blickbeziehung in die freie Landschaft fiir Anwohner der
angrenzenden Hauser, insbesondere norddstlich. P

*  Keine erheblichen Beeintrichtigungen durch zusitzliche Lirm-, Schadstoff- und
Lichtemissionen zu erwarten.

¢ FErhalt der Qualitit des Wohnumfeldes durch Ausweisung einer éffentlichen
Griinfliche im Wohngebiet

6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitit
¢ Verlust von Habitaten von iiberwiegend geringer Bedeutung (Acker, Intensiv- |
griinland) durch Uberbauung und Versiegelung.

*  Kein Vorkommen von empfindlichen [ schiitzenswerten Tierarten zu erwarten
(z. B. nicht als Bruthabitat firr Feldlerche geeignet, aufgrund der angrenzenden
Raumkulisse (Hochstrukturen: Bebauung, Hecken, Baume)).

e Schaffung neuer Biotopstrukturen durch Baumpflanzungen. Erhalt bestehender ™
Gehdlze und einer Griinfliche (extensiv mit Torflinse).

*  FErhebliche Beeintrachtigungen fiir Vogel, Insekten und Kleinsduger sowie fiir
Pflanzen sind nicht zu erwarten, da geniigend Flichen mit gleichen Habitat-
funktionen in der naheren Umgebung vorhanden sind.

6.3 Boden

¢  Uberbauung hochwertiger Lehmbdden (Parabraunerden aus Geschiebemergel) |
von mittlere Bedeutung als Standort filr Kulturpflanzen (Ackerzahl 41-60/
Griinlandgrundzahl 35-59) und als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Hohe
Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer von Schadstoffen.

e Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 0,15 ha durch Uberbauung und Versie-
gelung (GRZ 0,3), jedoch keine zusitzliche Versiegelung

*  Durch Umwidmung eines Teilbereiches der bereits ausgewiesenen Wohnbau-
fldche in 6ffentliche Griinfliche (0,49 ha) bleibt die Fiichenbilanz neutral,
Durch den Verzicht auf den Eingriff in die Torflinse bleiben die Bodenfunktionen | +
in diesem Bereich erhalten. Die vorgesehene Nutzung als natiirliche Puffer- und
Sickerfldche firr anfallendes Niederschlagswasser wirkt sich insbesondere positiv |
auf die Leistungsfahigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf aus, sodass
von einer Verbesserung ausgegangen werden kann.

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; ee mittel; o gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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Anderung der Wohnbaufliche Hohe Mauer Ill, Esenhausen

6.4 Grundwasser

®  Das Plangebiet liegt im Bereich von Quartiren Becken- und Morinensedimenten
(Geringleiter)

*  Geringfiigige Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung auf
neuer Wohnbaufliche. Jedoch direkter Ausgleich durch Umwidmung einer
ausgewiesenen Wohnbaufliche in eine 6ffentliche Griinfldche, da anfallendes
Niederschlagswasser zur Pufferung und Versickerung in die Torflinse eingeleitet
werden soll.

*  Gefahr von Schadstoffeintriigen durch die Siedlungserweiterung aufgrund
hoher Filter- und Pufferkapazitit des Bodens nicht zu erwarten.

*  Keine Wasserschutzgebiete betroffen.

6.5 Oberfiichenwasser / Retention
*  auBerhalb von HQIOO-Uberschwemmungsgebieten
*  keine Oberflichengewisser betroffen

6.6  Klima / Luft

®  Verlust von Frischluftproduktionsflichen mit geringer Siedlungsrelevanz
(Kaltluft flieBt Richtung Westen in die freie Landschaft ab)

®  Im Bereich der iberbauten Flichen kann es lokal zu einer Erhdhung der Tempe-
raturen kommen. Keine Beeintrachtigung der Lufthygiene zu erwarten. Die
Kaltluftsenke (Torflinse, 6ffentliche Griinfliche) bleibt frei von Bebauung. Die
Schonung der Torflinse hat eine klimatisch positive Wirkung, da das im Torf
vorhandene CO2 dort fixiert bleibt

6.7  Llandschaft / Ortsbild

®  Weitere Ausdehnung der Bebauung in die freie Landschaft um ca. 35m.

®  Vorbelastung durch bestehende Wohnbebauung (8stlich, siidlich)

®  Positive Wirkung, da Abrundung des bestehenden Ortsrandes (angrenzender
Siedlungssporn im Osten auf Kuppe)

®  Insbesondere zur offenen Landschaft (Westen, Norden) sind intensive
Eingriinungen erforderlich, um die Wohnbaufliche wirksam in die Landschaft
einzubinden.

6.8 Kultur- und Sachgiiter

e Kulturgiiter sind nicht bekannt,

®  Verlust von Acker und Intensivgriinland, Umfang ca. 0,49 ha

¢ Dauerhafter Erhalt einer extensiven Griinlandflache, Umfang ca. 0,49 ha

6.9  Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; ee mittel; o gering;

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch
eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Im Plangebiet bestehen vor allem Wechselwirkungen durch die intensive Nutzung des
Gebietes durch den Mensch auf alle Umweltbelange. Die Attraktivitit der Landschaft
durch Landschaftsbild, Arten- und Strukturvielfalt sowie Zuganglichkeit beeinflussen
wesentlich die Eignung fiir Naherholung des Menschen. Der Verzicht auf Bebauung
im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche und die Extensivierung der Nutzung wirken
sich positiv auf den Boden-Wasserhaushalt, Klima [ Luft und die Art und Ausstattung
von Pflanzen, Biotopen und Tieren aus, wodurch auch das Landschaftsbild an
Attraktivitédt gewinnt. Die Qualitit als Wohnumfeld und fiir die Naherholung des
Menschen wird ebenfalls gesteigert.

- nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
Es sind keine Natura2000- Gebiete betroffen (s. 4.3) _
6.11  Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

*  Geringe Beeintrichtigung der Qualitit als Wohnumfeld und fiir die Erholung

®  Verlust von Habitaten iiberwiegend geringer Bedeutung

®  Durch den flachengleichen Wechsel von Griinfliche und Wohnbaufliche sind keine zusitzlichen
Eingriffe in den Boden-Wasserhaushalt zu erwarten.

e Verlust von klimatisch wirksamen Flichen mit geringer Siedlungsrelevanz, lokal Aufheizung der
iiberbauten Flachen méglich. Keine Beeintrachtigung der Lufthygiene zu erwarten. Positive Wirkung
durch Schonung der Torflinse (CO2-Speicher).

*  Fir das Schutzgut Landschaft ist mit geringen negativen Auswirkungen durch die weitere
Ausdehnung in die freie Landschaft zu rechnen (Vorbelastung durch vorhandenen Wohnriegel)

®  Fiir die Schutzgiiter Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt, Mensch, Klima sind keine erheblichen
Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

7. MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

*  Eingriinung des Gebietes mit standortgerechten, heimischen Biumen und Gehdlzen

e Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

e Verwendung wasserdurchlissiger Materialien fiir Stellplitze, Gehwege und Zufahrten

*  Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden

7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

*  Pufferung und Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers im Bereich der
Griinflache (Torflinse)

e Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen

*  Nutzung von Photovoltaik, Niedrigenergie-/Passivbauweise, Geothermie etc.

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung sowie reflexionsarmer PV-/
Solaranlagen, Senkung des Lichtpegels in der Nacht.

8. Magl. Schwerpunkt der KompensationsmaBnahmen

MaBnahmenschwerpunkte im riumlichen und funktionalen Zusammenhang kdnnen die Schaffung von
artenreichem extensiven Griinland auf der umgewidmeten Griinfliiche sein sowie die Ergénzung
vorhandener linienhafter Gehélzstrukturen (Feldhecken, Baumreihen, Hochstamm Obstbaum) entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze.
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Weiteres Vorgehen

9.1 Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

UVS nach UVPG
Umweltbericht nach BauGB
FFH- Erheblichkeitspriifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-
Datenschliissel

Floristische Untersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
[ vegel (] Amphibien
[] Fledermause [ Laufkifer

[ Schmetterlinge [J Heuschrecken
[ Sonstige: e

00 O00OXO

10. Sonstig’es

X<

OO00O0OK O

Entwisserungskonzept,
Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische
Untersuchung

Baugrundgutachten
Klimauntersuchung
Immissionsschutzgutachten
Verkehrsgutachten
Altlastenerkundung

Sonstige Erkundungen / Gutachten:

Stand: 18.03.2015




